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BAO CAO KET QUA HOAT PONG NAM 2024

Kinh gtti: PAI HQI PONG CO PONG

Sau giai doan “dong bdng” nam 2022 — 2023 thi trudng bit dong san dan dung nam
2024, duoc hd trg boi tde do tang trudng GDP 4n tugng & mirc 7,09% va lam phat duoc
kiém soat & mic 2,71%!, c6 diu hi¢u chuyen minh vdi lugng glao dich ting nhe. Ngin
hang Nha nuéc Viét Nam tiép tuc thuc day chmh sach giam lai suét, tao diéu kién cho nha
dau tu va ngudi mua bat dong san tlep can ngudn vén tin dung. Xu hudng phat trién d 4n’
tai khu Dong va khu Nam thanh phé duge thiic ddy nho cac cong trinh ha ting do thi quan
trong nhu: Metro s6 1 va dudng Vanh dai 3. Luat D4t dai, Luat Nha & va Luéat Kinh doanh
Bét dong san ¢ hleu luc tir thang 08/2024, sém 05 thang so véi ban dau, da gdp phan théo
g0 cac vuong mic vé phéap ly cua cac dy 4n va lanh manh hoéa thi truorng Tuy nhién, thi
trudong van ddi mit véi thach thie vé tinh bén vung, su mét cin dbi cung — ciu, c4c quy
dinh méi ctia phép luét c6 thé 1am chi phi phét trién du 4n ting cao anh hudng dén gia thanh
véa kha nang chi tra ctia ngudi mua bét dong san.

Trong tinh hinh d6, Hoi ddng quan trj da lanh dao Ban Tdng giam déc nd luc tim kiém
giai phap dé thich ung va vugt qua tinh hinh khé khan cua thi truong; tiép tuc tap trung
hoan thién phép ly vé dit dai va quy hoach dau tu xay dung tai cac du an; xay dung cac
phu(mg 4n bdi thuong; ddy manh hoat ddng ban hang va cung cép dich vu theo Ké hoach
sdn xudt kinh doanh nim 2024 dé dam béo hi¢u qua hoat dong ctia Cong ty.

Hoi ddng quan tri kinh bao cdo Dai hoi dong cb dong (“PHPCD ") két qua hoat dong
nam 2024 nhu sau:

1. Két qua san xuit kinh doanh
1.1 Tinh hinh thue hién céc chi tiéu ké hoach:

DVT: triéu dong

STT Ciic chi tiéu K"Zg;’i“:h Th;-"gz';‘?“ Ty 1¢ TH/KH
1 | Doanh thu 105.400 112.227 106,48%
2 | Loi nhugn trude thué 57.517 69.591 120,99%
3 | Ty 1¢ chia ¢b tic Tt 10% | Dy kién 10% 100%

' Béo cdo s6 04/BC-TCTK ngay 06/01/2025 ciia Téng cuc théng ké vé tinh hinh kinh té - xa hoi quy IV va nam 2024,




1.2 Tinh hinh ban hang va cung cép dich vu:

Trong ndm 2024, Cong ty 3 t& chirc ban hang tai cac du an Khu Nha & va nghi ngoi
giai tri (giai doan 1), du an Khu dén cu va Tai dinh cu Long Hau va dy an Khu dinh cu An
Phu Tay; cung cap dich vu cho thué tai Khu luu tra cong nhén — Khu ché xuat Tan Thuan
(“KLTCN™); cho thué Cén nha 29/1 Nguyén Binh Khiém.

2. Tinh hinh trién khai du 4n

Trong ndm 2024, Cong ty tiép tuc tim cach thic diy cong tac trién khai dy an; trong
do, tap trung ra soat téng mute du tu cua cac du an dang thuc hién; nghién ctu cac phuong
4n quy hoach, du toan cac hd so thiét ké duogc duyét. .. nhim chuén bi du didu kién dé hoan
chinh phap ly dAu tu nhim trién khai mot s6 du 4n trong diém trong nhitng nam tiép theo;
kiém tra, dbi chiéu s6 liéu thyc hién dy an dé tirg budc giai quyét céc vAn dé con ton dong
tai cdc du an hop tac dau tu...
71 Khu Nha & va nghi ngoi giai tri — giai doan 1:

- Cong tac kinh doanh va hau mai: Trién khai ban hang theo ké hoach dugc giao va

hoan tat cac nghia vu v6i khach hang theo thoa thuén.

- Cbng tac bdi thuong:
+ Vén dong dugc 08/13 ho dan (da hoan tAt nghia vu tai chinh) ky bién ban thanh
Iy hop dong.

+ Tiép tuc d& nghi cac ho dan cung chp hd so phap 1y va phdi hop véi Uy ban
nhan dan (“UBND”) Phuong Téan Phong xac dinh cht st dung dé thuc hién bdi
thuong ding d6i tuong.

+ Thuyc hién thd tuc lya chon don vi thdm dinh gia dét theo nghi quyét cua HPQT
d& 1am co s& ban hanh Thong bao bdi thudng va hd trg thém cho 26 ho dan con
lai tai Dy an.

+ Phat hanh vin ban giri Ban Bdi thuong giai phong mat bang (“BTGPMB”)
Quan 7 d& nghi hd trg trien khai viéc 1ap hd so bdi thuong cho 03 ho con lai.
Phat hanh vin ban bao cdo tién do thuc hién, kho khan, vudng méc lién quan
du an Tah Phong va Tan Quy Dong dé Ban BTGPMB Quén 7 c6 co s trinh
UBND Quén 7 xem xét va thao g cac kho khin cho Cong ty.

- Cong tac thyc hién nghia vu dbi véi dat do Nha nude truc tiép quén ly xen cai tai
du an (“nghia vu ddt cong”): Phat hanh van ban giri S¢ Tai nguyén va MOdi truong
(“TNMT”) va thuong xuyén don dbc dé duge huong dan thue hién.

- Coéng tac quy hoach: Theo d5i va dén dée co quan quan ly Nha nudc diéu chinh
quy hoach phén khu ty 1& 1/5000 Khu chirc nang 62 dé 1am co so 1ap ho so trinh
diéu chinh thu hep ranh Dy an.

- (Cobng tac cap Giy ching nhan quyén su dung @4t (“GCNQSDP"): Tich cuc lam
viée va duge So TNMT chp 42 GCNQSDD/173 nén con lai tai Dy 4n gitip Cong

ty c6 thém san pham dua vao kinh doanh.
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Cong tac khac:

+

+

Thuong xuyén kiém tra va duy tu dudng sé 14 d& dam bao an toan giao thong,.

Thuc hién bdo cdo gidm sat méi treong theo Bao cdo danh gia tic dong moi
truong (“DTM”) dugc duyét.

T6 chirc stra chita may moc thiét bi, vin hanh thudong xuyén tram xir Iy nude
thai (“XLNT”) 250m®/ngay dém va lap hd so xin cip Gidy phép méi truong
(“GPMT”) tai S6 TNMT theo quy dinh.

Pinh ky t chirc vé sinh méi tredong va phong chay chita chay (“PCCC").

Thuec hién chitc ndng quan ly xdy dung nha & riéng 1é tai du an cta chu dau tu
theo quy dinh.

Tang cudng cong tac quan ly thue dia, bao vé, chdng 14n chiém dat dai, tai san
cua Cong ty.

Hoan tit thanh Iy 04 théa thuan gép vén tai Dy én.

Lap danh sich thu tién sir dung dét, thué phi néng nghiép cua cac nén da kinh
doanh dén nam 2024.

2.2 Khu dinh cu Phude Kién — giai doan 1:

Cong tac bdi thuong:

+

Phat hanh van ban giri UBND huyén Nha B¢ va Ban BTGPMB huyén Nha Bé
vé& kho khin, vuéng méc tai Du 4n va dé xuét van dung don gi4 bdi thudng cta
du 4an Céu Rach Dia dé lam co s& bdi thuong, hd tro thém cho hod dan con lai
tai du 4n. Phat hanh thong bao vé mirc bdi thuong, hd trg thém tai du 4n dbi
véi cac ho dan.

Lam viéc va ghi nhan yéu cu vé mirc bdi thudng, ty 18 hoan ddi dt cta cac ho
dan.

Cong tac thuc hién nghia vu dit cong: Phat hanh vin ban giri S6 TNMT va thuong
xuyén don ddc dé dwoc hudng dan thyuc hién.

Cong tac khac:

_+_

Phat hanh vén ban gui Ban BTGPMB Quén 7 va Ban quan ly khu Nam
(“BQLKLN ) vé bd sung cic thu tuc phap 1y dé thanh toén tién nén U29, W20
cho Cong ty.

Thuce hién Béo cdo giam sat mai truong theo DPTM dugc duyét.

Thue hién chire ning quan ly xay dung nha & riéng 1¢ tai dy 4n cua chi dau tu
theo quy dinh.

Tang cudng codng tac quan ly thuc dia, bao vé, chdng lan chiém dét dai, tai san
cua CoOng ty.
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+ Lap danh sach thu tién st dung dat, thué phi ndng nghiép cta cac nén di kinh
doanh dén nam 2024.

2.3 Khu dinh cu Phuoc Kién — giai doan 2:

Cong téc trién khai dy 4n: Tiép tuc theo ddi, don déc va cap nhat thong tin S& Ké

hoach va Diu tu (“KHDT”), BQLKN béo cdo UBND Thanh phé vé phan ky dau

tu du an.

Cong tac bdi thuomg:

+ Phéi hop v6i UBND xa Phude Kién thu hdi 413m? dat bi 04 ho dan 14n chiém.

+ Phéi hop véi UBND xd Phuée Kién niém yét thong bao dén 14 ho dan ve viée
thao do, di doi va hoan tra mat bang phin dAt dang 14n chiém ctia Cong ty tai
Du an. Phéi hop v6i can bo quan ly do6 thi xa Phudc Kién lam viéc v6i cac ho
dan dé ghi nhan y kién vé& muc hd trg thém.

+ Lam viéc voi Cong an huyén Nha Bé lién quan dén Pon tb gidc cuia Cong ty
lién quan dén déi tugng 14n chiém dét tai dw an.

Cong tac quy hoach: Tiép tuc theo ddi vige diéu chinh quy hoach 1/2000 va chuan

bi céc thi tuc cin thiét dé thuc hién phén ky dAu tu du an.

Cong tac khac:

+ Phét hanh van ban giri Van phong dang ky dét dai Thanh phé @& nghi hudng
d4n thue hién thi tuc hity 04 GCNQSDD da thét lac.

+ Thuc hién cong tac cit ¢d; vé sinh moi trudng; PCCC; tudn tra, gidm sat va
quan 1y thyc dia dinh ky dé bao vé hién trang, chéng 14n chiém dét dai da boi
thuong.

24 Khu dan cr SADECO Phudc Kién: Thue hién cong tic cht co; vé sinh mdi truong;

2

PCCC: tuén tra, gidm sat va quan ly thuc dia dinh ky dé bao v€ hi¢n trang, chéng lan
chiém dAt dai da bdi thudmg.

2.5 Khu dinh cu An Phu Téy:

Coéng tac kinh doanh va hau mai: Trién khai ban hang theo ké hoach dugc giao va
hoan tt céc nghiia vu voi khach hang theo thoa thudn.

Cong tac khac:
+ Thudng xuyén theo ddi, cép nhat tong mirc dau tu.
+ Thuc hién Béo cdo gidm sit moi truong theo DTM dugc duyét.
+ Thue hién chirc nang quan ly xdy dung nha ¢ riéng 1é tai dy an ciia cht dau tu
- theo quy dinh.
+ Tiang cudng cong tac quan Iy thuc dia, bdo v¢, chéng 14n chiém dt dai cia
CoOng ty.




2.6 Khunha & Séng Ong Lon:

Phét hanh céc vin ban giri S6 KHPT va BQLKN vé viéc thué dit Khu thé duc thé
thao va dang chd huéng dan ctia cac co quan chire ning.

Nop hd so xin cAp GPMT va giai trinh ndi dung lién quan theo dé nghi S6 TNMT.

T chirc van hanh tram XLNT va lap Béo cao giam sat moi trudng theo DTM duoc
duyét.

Thuc hién chirc ning quan ly xay dung nha & riéng 1¢ tai du 4n ctia chu dau tu theo
quy dinh.

Lap danh sach thu tién sir dung dt, thué phi néng nghiép clia cac nén da kinh
doanh dén nam 2024.

2.7 Khu dinh cu Tan Quy Dong: Lam viéc véi UBND Quén 7 va theo dudi vu kién tai

Toa 4n nhan dan (“TAND”) Quan 7 dé thu hdi nén VI-01 bi ho dan chiém dung tréi
phép. |
2.8 SADECO An Phu: Tudn tra, gidm sat va quan Iy thue dia dinh ky dé bao vé hién trang,

chéng lan chiém dit dai da bdi thuong.

2.9 Khu luu tri céng nhian — Khu ché xuit Tan Thuan:

Hoan tit bao cdo quyét toan cong tac stra chita don nguyén B1.

Theo ddi khai thac cong trinh trong thdi gian bao hanh don nguyén B1 va Van
phong Ban quan ly Khu luu tra (“BOLKLT”).

Van hanh va trién khai hoat déng cho thué theo ké hoach, timg budce cing ¢b va
hoan thién hé théng quan 1y, tiép tuc ing dung cong nghé thong tin trong hoat dong
thu tién thué phong va duy tri muc tiéu thanh todn khéng diing tién mat tai KLTCN.
Hoan thanh cong tac thay méi dong hd nude tai don nguyén C2.

Hoan thanh nghiém thu dwa véo sir dung ddi véi cong tc sira chita don nguyén
Al.

2.10 D4t ngoai ranh cic du 4n:

Tham gia hoa giai tranh chép dat dai tai UBND x& An Pha T4y dbi v6i truong hop
l4n chiém tai thira 906.

Nop don khéi kién ho dan 14n chiém trai phép dét dai da bdi thuong thude thira
906, t& ban d6 s6 03, thude Khu chire ning 19 cho TAND huyén Binh Chéanh.
Tuén tra, gidm sit va quan 1y thuc dia dinh ky dé bao vé hién trang, chéng l4n
chiém dét dai da bdi thuong.

3.  Tinh hinh diu tw ra bén ngoai

3.1 Khu din cu va Téi dinh cu Long Hau:




Coéng tac kinh doanh va hau mai: Trién khai ban hang theo ké hoach duge giao va
hoan tAt cac nghia vu véi khach hang theo thoa thuén.

Cong tac khéc: To chitc cam coc, cat c6 va don dep vé sinh tao canh quan moi
trudmg sach dep dé phuc vu cong tac ban hang trong nam.

3.2 Khu dan cu Ven Song:

Cong tac thu hdi Khu ITA bi Céng ty TNHH MTV Song Thanh Binh (“STB”)
chiém dung trai phép:

_I_

+

Thue hién ddy dii va kip thoi céc yéu cau cia TAND Quén 7 lién quan dén thu
tuc tb tung theo quy dinh ctia phép luat.

Lién tuc gui cac van ban dén céc co quan chiic ning nhu: UBND Thanh phd,
Thanh tra Thanh Ph6, UBND Quén 7, Thanh tra xay dyng... d& bao cao va kién
nghi cac co quan chirc nang tién hanh thanh tra, kiém tra, xt Iy vi pham, cudng
ché thao d dbi voi cac hoat dong xdy dung, kinh doanh trai phép va cu tra bat
hop phéap trén khu dét nhim tao diéu ki¢n cho Cong ty s6m thu hdi Khu dit bi
STB chiém dung trai phép.

Phét hanh cac van ban gui co quan cong an va cac co quan trén dia ban Quén
7 d& hoan tt cac thu tuc cin thiét phuc vu cong tac xét xur ciia Toa an nhéan dan
Quén 7.

Pén ngay 18/12/2024, sau hon 06 nam ké tir ngdy Cong ty ndp don khoi kign
STB, TAND Quén 7 da dua vu 4n ra xét Xu.

Tiép tuc phdi hgp véi Cong ty TNHH MTV Pau tu va Xy dyng Tan Thuan dé ra
soat cac ndi dung lién quan dén Hop dbng hop tac kinh doanh s6 122/2000/HDKT
ngay 29/12/2000 va céc phu luc c6 lién quan theo ké hoach.

43 Céng ty CP Bén Thanh — Miii Né:

U'c két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2024 ctia Cong ty CP Bén Thanh —

Miii Né nhu sau:
DVT: triéu dong
STT Cic chi tiéu Kezgg:i“h Thuwe hién 2024 | Ty 18 TH/KH
Doanh thu 100.127 99.045 98,9%
| 2 | Loi nhudn trude thué 2.851 2.884 101,2%

g

Cong tac quan tri

Xay dung Ké hoach san xuit kinh doanh ndm 2024, ban hanh Ké hoach hanh dong
nim 2024 va Muc tiéu KPI Cong ty nam 2024 dé 1am co s& cho cac phong ban t6
chure thue hién.

Hoan tt cong tac kiém toan Béo cdo tai chinh nam 2023.




T4 chirc thanh céng PHPCP thuong nién nam 2024.

Tiép tuc hoan thién hé théng quan 1y, ra soat, sira ddi bd sung, xdy dung méi céc
quy ché va quy dinh ndi bd (Quy ché xéc dinh gia ban hang hoa, dich vu va Quy
ché Tai chinh).

Tiép tuc t6 chirc van hanh hiéu qué hé théng eOffice, ERP, email... va hoan

thién quy trinh x ly cong viéc trén cac hé thdng nay, chu trong cong tac bao
mat va an toan thoéng tin; nang cip/thay thé may tinh cho CBNV.

Hoan thanh t4 chitc cac khoa dao tao ndi bo cho CBNV theo ké hoach, chi tra
tién luong, trich ndp bao hiém xa hoi, giai quyét cac ché d6 cho CBNV... theo
ding quy dinh.

Hoan tat cong tac kiém ké Tai san cb dinh va Cong cu dung cu dinh ky cudi
nam 2024.

Cong tac khac

Don dée S¢ TNMT va VPPKDD Thanh phd huéng dan thyuc hién hoan thién phép
Iy dét dai déi voi phin dit Cong ty da nhan chuyén nhugng tai cac du 4n do dang.

Hoan tit phuong an chidm dut thoa thuan hop tac tai du 4n Khu dinh cu Phudce
Kién (giai doan 2) va Khu dan cu SADECO Phuéc Kién véi Cong ty CP Qubc
Cuong Gia Lai (“QCGL”), chuyén trd cho QCGL sb tién 67,3 ty dong va trién
khai phuong 4n quan Iy thuc dia, bao vé, chng l14n chiém khu dét da chdm durt
hgp tac véi QCGL.

Tiép tuc lam vigc dé giai quyét cac ton dong lién quan Hop dong sé 18/KPKT-
NSG-95 ngay 20/07/1995 véi Cong ty TNHH MTV Phat trién cong nghiép Tan
Thuén.

Vu 4n lién quan dén 12 GCNQSDD do ba Ho Thi Thanh Phiic dimg tén thay cho
Coéng ty: Cir dai dién tham gia budi xem xét, thdm dinh tai chd theo quyét dinh cua
TAND huyén Nha Be.

Vu 4n tranh chap thira dat 929 to ban db sb 01 toa lac tai x4 Phudce Kién: Phat
hanh vin ban yéu cdu TAND Thanh phé tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
va do dac hién trang thira dét 929.

Vu 4n tranh chap hop ddng gép vén lién quan dén nén E42 tai du 4n Khu dinh
cu Phuée Kién (giai doan 1): TAND huyén Nha Bé quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an do nguyén don c6 don xin it toan bd yéu cau khéi kién.

T4 chire thanh cong cac hoat dong ky niém 30 nim thanh 1ap Cong ty.

Thyec hién theo dai, gidm sat hé théng may chu tai Van phong Cong ty, BQLKLT
va cong tac sao.luu (backup) dir li€u tu dong.




- T6 chirc thanh cong Hoi nghi tong két phong trao thi dua khen thmmg ndm 2024
ctia Khéi thi dua; trong d6, Cong ty duge binh chon dé xuit dé nhin Bing khen
UBND Thanh phd va Cé thi dua Thanh phé cho don vi din d4u Khéi thi dua.

Hoi dong quén trj kinh bao cdo Pai hoi dong cd dong két qua hoat dong nam 2024 nhu
trén. '

Tran trong./.

Neoi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH

- HBQT, BKS; B e

- BTGb;

- Luu: HDQT, KHDT, Lam (02).

Nguyén Thi Khinh Thu




